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EDITAL
CONCORRENCIA PUBLICA 02/2026

CONTRATACAO DE EMPRESA ESPECIALIZADA PARA
GERENCIAMENTO, FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO
TECNICO DE OBRA, nos moldes definidos no Termo de
Referéncia (Anexo 1), observado o regime de execucdo por
empreitada por menor preco global.

O CONDOMINIO SOLAR DA SERRA, inscrito no CNPJ sob o n? 37.138.013/0001-31, com sede no
Condominio Rural Solar da Serra, Quadra I, Lote 15, Administracdo, Lago Sul, Brasilia/DF, CEP
71.680-350, por meio de sua Administracdao, no uso de suas atribuicdes legais, torna publico, para
conhecimento dos interessados, que realizara procedimento licitatério, na modalidade Concorréncia,
do tipo menor preco global.

A presente licitacdo foi aprovada em Assembleia Geral Extraordindria, realizada em 09 de novembro
de 2025.

1. DO OBJETO

1.1. Constitui objeto do presente Edital a selecdo de pessoa juridica especializada na prestacao de
servicos técnicos profissionais de arquitetura e/ou engenharia consultiva, com comprovada
capacidade técnica, para execucdo de atividades de gerenciamento técnico, supervisao, fiscalizagao,
apoio técnico-operacional e acompanhamento integral das obras de implantacdo de infraestrutura
urbana do Condominio Solar da Serra, sob regime de contrata¢do por menor precgo global, conforme
especificacbes constantes do Termo de Referéncia (Anexo |) e demais documentos técnicos
integrantes deste instrumento.

1.2. Os servicos objeto da presente contratagdo possuem natureza estritamente técnico-consultiva,
vedada a execucado direta de quaisquer etapas construtivas, consistindo a presta¢dao do servi¢co no
suporte técnico especializado ao Condominio, abrangendo, de forma continua e sistematica:

| —apoio ao planejamento e desenvolvimento de Termo de Referéncia, Editais e demais instrumentos
correlatos para a contratacdo de empresa(s) executora(s);

Il — 0 acompanhamento e monitoramento da execu¢do das obras;

Il — a fiscalizagdo técnica dos servigos executados;
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IV — o controle de qualidade, prazos e custos;

V — a verificacdo de conformidade técnica e validacdo de procedimentos executivos;

VI —a analise de desempenho da execuc¢do das obras;

VIl — o apoio técnico a Administracdo do Condominio fundamentando a tomada de decisdes;
VIl — a interface com 6rgdos reguladores e demais agentes envolvidos.

1.3. A atuacdo da contratada devera observar, de forma obrigatéria e cumulativa:

| — os projetos executivos aprovados pelos érgdos competentes;

Il — as normas técnicas da ABNT aplicdveis ao objeto;

IIl — as normas técnicas especificas, inclusive DNIT, quando pertinentes;

IV — as exigéncias constantes das licencas ambientais, especialmente a Licenca de Instalagcdo n2
11/2024, concedida pelo IBRAM ao Condominio;

V — as diretrizes e condicionantes estabelecidas pelos drgdos reguladores e fiscalizadores, tais como
NOVACAP, ADASA, IBRAM e SEDUH;

VI —a legislagdo profissional aplicavel, incluindo normas do CREA e CAU;

VIl — os principios da eficiéncia, economicidade, seguranca, rastreabilidade técnica e controle de
qualidade.

1.4. Integram o escopo dos servigos, de forma exemplificativa e ndo exaustiva:

| — acompanhamento técnico das frentes de terraplenagem, pavimenta¢do, drenagem pluvial,
sistemas de abastecimento de dgua e sinalizagdo vidria;

Il — fiscalizagcdo técnica dos servigos executados pela(s) empresa(s) contratada(s), com emissdo de
relatdrios técnicos, notificacGes e recomendacdes fundamentadas;

Il — verificacdo de conformidade dos servicos executados em relagdo aos projetos, memoriais
descritivos, especificagdes técnicas e normas aplicaveis;

IV — acompanhamento fisico e fisico-financeiro da execuc¢do, com analise de cronogramas, medi¢des
e evolucdo das obras;

V — identificagdo, avaliagdo e monitoramento de riscos técnicos e operacionais, com proposi¢ao de
medidas mitigadoras;

VI — elaboracdo de relatérios técnicos semanais, contendo registros fotograficos, analises criticas,
indicadores de desempenho e recomendagdes;

VIl — apoio técnico a CONTRATANTE na validacdo de medigOes, aceitacdo de etapas executivas e
tomada de decisdes técnicas.

1.5. A contratada atuard como agente técnico de assessoramento especializado da Administracdo do
Condominio, sem vinculo de subordinacdo a(s) empresa(s) executora(s), devendo manter
independéncia técnica, imparcialidade e rigor na andlise e validacdo das atividades executivas.
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1.6. O objeto contratado compreende todos o0s servigos necessdrios a adequada execucdo do
gerenciamento e fiscalizacdo técnica das obras, ainda que ndo expressamente descritos, desde que
inerentes a natureza do objeto e indispensaveis ao atingimento dos resultados esperados,
observando-se o principio da integralidade do objeto.

1.7. A execucdo dos servicos tera carater continuado, estendendo-se desde a fase preparatoria até a
conclusdo das obras e entrega do dossié técnico final, incluindo a consolidagdo de registros,
relatdrios, laudos e documentagdo técnica comprobatdria da conformidade da execugao.

2. DA PARTICIPACAO

2.1. Poderdo participar do presente procedimento as pessoas juridicas regularmente constituidas,
pertencentes ao ramo pertinente ao objeto da contratacdo, que atendam integralmente as condic¢des
estabelecidas neste Edital e em seus anexos.

§12 O presente Edital serd disponibilizado aos interessados por meio eletrénico, no sitio oficial do
Condominio.

§292 Todos os atos, comunicagdes e informagdes relativos ao procedimento serao divulgados por

meio  eletrbnico, no endere¢o  https://solardaserradf.com.br/obras-do-solar, e e-mail
contatogt@solardaserradf.com.br que serdo considerados canais oficiais de comunicagao.

2.2. Poderdo participar quaisquer interessados que comprovem capacidade técnica, operacional e
econdmico-financeira compativel com o objeto da contratagao.

2.3. A participacdo no procedimento implica aceitacdo integral das condicGes previstas neste Edital,
bem como a apresenta¢do da documentagdo exigida para comprovagao de habilitagdo.

2.4. Somente poderao participar empresas que:

| — estejam regularmente inscritas no CNPJ;

Il — comprovem regularidade fiscal compativel com a contratacdo;

Il — possuam registro ativo no CREA ou CAU, quando aplicavel, com indicacdo de responsavel técnico
habilitado;

IV — apresentem objeto social compativel com o escopo da contratagao.

2.5. A licitante deverd comprovar que dispGe de responsavel técnico habilitado, com experiéncia
compativel com o objeto, admitindo-se vinculo societario, empregaticio ou contratual.

2.6. O acesso a documentos técnicos, projetos e demais informagdes sensiveis dependera de
solicitacdo prévia a Administracdo.
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Paragrafo Unico. O acesso estara condicionado a assinatura de Termo de Confidencialidade, sendo
vedada a divulgacdo ou utilizacdo das informacées para finalidade diversa deste procedimento.

2.7. Podera ser facultada a realizagdo de visita técnica ao local das obras, mediante prévio
agendamento.

Paragrafo unico. A ndo realizacdo da visita técnica ndo impedird a participacdo, implicando, contudo,
na aceitacdo das condi¢cdes locais e na assun¢do de eventuais riscos decorrentes de seu
desconhecimento.

2.8. Ndo poderdo participar empresas que:

| — estejam em estado de faléncia, dissolu¢do ou insolvéncia;

Il — estejam com atividades suspensas por decisao judicial ou administrativa;

[l — possuam sdcios, administradores ou responsaveis técnicos com vinculo que configure conflito de
interesses com integrantes da Administracdo do Condominio ou com outras participantes;

IV — tenham histdrico de descumprimento contratual relevante perante o Condominio, enquanto
perdurarem seus efeitos;

V - indiquem responsavel técnico vinculado simultaneamente a outra participante neste
procedimento.

2.9. A participagdo implica plena concordancia com todas as condi¢gdes deste Edital, ndo sendo
admitidas alegagbes posteriores de desconhecimento.

2.10. A apresentacao de informacgdes inveridicas ou documentos inconsistentes podera ensejar a
desclassificagdo da proponente, sem prejuizo de medidas legais cabiveis.
3. DO CREDENCIAMENTO E O ENVIO DAS PROPOSTAS

3.1. O prazo para apresentac¢do das propostas sera de até 15 (quinze) dias corridos, contados da data
de publicacdo do Edital, devendo as licitantes encaminha-las exclusivamente por meio eletronico,
para o endereco de e-mail contatogt@solardaserradf.com.br , sendo automaticamente

desconsideradas as propostas enviadas apés o referido prazo.

3.2. Para fins de participagdao no procedimento, a licitante devera realizar seu credenciamento prévio
mediante encaminhamento de mensagem eletronica, observando rigorosamente a correta e
completa indicacdo dos seguintes dados:

a) razdo social e nome fantasia, quando aplicavel,
b) nimero do CNPJ ativo;
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c) endereco completo da sede;

d) telefone institucional e e-mail corporativo;

e) nome completo, CPF e documento oficial do representante legal;

f) documento que comprove os poderes de representacdo (contrato social, ata de eleicdo,
instrumento de procuragdo ou equivalente).

3.2.1. O ndo atendimento integral das exigéncias de credenciamento poderda ensejar a
desclassificacdo da interessada no processo.

3.3. A proposta devera ser apresentada de forma organizada e conter, no minimo, os seguintes
elementos:

| — Proposta Técnica;

Il — Proposta Comercial;

Il - Documentacgdo de habilitacdo.
IV- Declaragbes

3.4. Os documentos deverdo ser apresentados em formato PDF ou por meio de link eletrénico
compartilhavel (ex.: Google Drive ou equivalente), desde que permita o acesso integral aos arquivos.

3.4.1. No caso de envio por link eletronico, este deverd possibilitar a verificacdo da data e horario de
disponibilizagdo dos arquivos, sendo indispensavel a comprovagdo do momento de inser¢do dos
documentos na plataforma.

3.4.2. Todos os documentos deverdo estar legiveis, integros, sem restricdes de acesso e devidamente
organizados, sendo de responsabilidade da licitante a veracidade das informag¢des apresentadas.

3.5. Serd considerada como comprovante de entrega a confirmacdo de recebimento do e-mail pela
Administracdo, cabendo a licitante a responsabilidade de verificar o efetivo envio.

3.6. Ndo serdo aceitas propostas:

a) enviadas apds o prazo estabelecido;

b) incompletas ou em desacordo com este Edital;

¢) que ndo permitam a verificagdao da data e horario de envio ou disponibiliza¢do;
d) que apresentem inconsisténcias relevantes que comprometam sua analise.

3.7. A Administragcdo poderd, a qualquer tempo, solicitar esclarecimentos formais da documentagao
apresentada.
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3.7.1. Caso a fase de habilitacio seja considerada prejudicada ou insuficiente, podera ser
oportunizada, a critério da Administracdo, a apresentacdo de novos documentos ou a
complementacdo daqueles ja apresentados, desde que ndo implique alteracdo da proposta.

3.8. Apds o encerramento do prazo de envio, ndo sera admitida a substituicdo ou inclusdo de
propostas, ressalvada a hipdétese do item 3.7.1.

3.9. As comunicagoes oficiais relacionadas ao procedimento serdo realizadas por meio do enderego
eletronico contatogt@solardaserradf.com.br, podendo também ser divulgadas no sitio eletrénico do
Condominio: https://solardaserradf.com.br/obras-do-solar.

3.9.1. E de responsabilidade do licitante acompanhar as comunica¢cdes encaminhadas por e-mail,
bem como as publicag¢des realizadas no sitio eletrénico indicado.
4. DA DOCUMENTACAO DE HABILITACAO

4.1. A habilitacdo consistira na verificagdo dos documentos apresentados pela licitante, com o
objetivo de comprovar sua regularidade juridica, fiscal, trabalhista, técnica e econ6mico-financeira,
conforme exigéncias previstas neste Edital.

§19 Para fins de habilitacdo, a licitante devera apresentar, no minimo:

| — comprovante de inscri¢cdo ativa no CNPJ;

Il — ato constitutivo ou contrato social vigente;

Il — registro da empresa no CREA e/ou CAU, quando aplicavel;

IV — indicacdo de responsavel técnico habilitado, com comprovacdao de vinculo, qualificacdo e
experiéncia compativel;

V — comprovacgdo de capacidade técnico-operacional, mediante:

a) apresentacdo de, no minimo, 03 (trés) atestados de capacidade técnica, emitidos por pessoa
juridica de direito publico ou privado, que comprovem a execu¢do de servicos de complexidade
compativel com o objeto licitado;

ou, alternativamente,
b) apresentac¢do de declara¢do, conforme modelo constante no Anexo Il, as quais deverao:
i. comprovar a efetiva execucdo dos servicos declarados;

ii. conter elementos suficientes para afericdo da compatibilidade com o objeto;
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ii. informar, obrigatoriamente, do respectivo registro da obra ou servico junto ao CREA e/ou
CAU (ART ou RRT).

VI — certiddes de regularidade fiscal e trabalhista;
VIl — balango patrimonial ou demonstracdes contabeis;
VIII — certidao negativa de faléncia ou insolvéncia.

§22 Os documentos deverdo ser apresentados de forma organizada, legivel e integra, sendo de
responsabilidade da licitante a veracidade das informacgdes prestadas.

4.2. Serao consideradas habilitadas as empresas que atenderem integralmente as exigéncias
previstas neste item.

5. DA PROPOSTA TECNICA

5.1. A proposta técnica devera ser apresentada de forma clara, objetiva e estruturada, demonstrando
a capacidade da licitante para execucdo do objeto, com exposicdo coerente das metodologias,
solugdes propostas e dominio técnico sobre as atividades a serem desenvolvidas.

5.2. A proposta técnica deverd, obrigatoriamente, conter:

5.2.1. Entendimento do empreendimento, consistente na demonstracdo, pela licitante, de
conhecimento técnico adequado sobre o objeto de contratacao, devendo a proposta contemplar, de
forma clara e fundamentada, a anadlise do contexto do projeto, descricdo das condi¢des locais,
avaliacdo das interfaces existentes, identificacdo dos principais riscos técnicos, operacionais e de
execucdo, bem como demonstracdo de conhecimento sobre as etapas e desafios inerentes a sua
implementagdo, evidenciando a compatibilidade entre metodologia proposta e as exigéncias
estabelecidas neste edital e no Termo de Referéncia (Anexo 1)

5.2.2. Plano de fiscalizacdo da obra, de carater obrigatério, contemplando a definicdo detalhada da
rotina de fiscalizacdo, periodicidade das inspe¢des, metodologia de acompanhamento fisico e
financeiro da execucdo, procedimentos de controle de qualidade, estratégias de medicdo, validacdo e
aceite dos servicos executados, bem como a forma de registro e comunicacdo das ocorréncias;

5.2.3. Gestdo de riscos, abrangendo a identificacdo sistematizada dos riscos técnicos, operacionais,
de prazo e de qualidade, com indicagdo de sua probabilidade e impacto, bem como a proposi¢cao de
medidas preventivas, estratégias de mitigacdo e definicdo de acdes corretivas a serem adotadas em
caso de desvios ou intercorréncias durante a execu¢do contratual.
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6. DA PROPOSTA COMERCIAL

6.1. A proposta comercial devera ser apresentada de forma clara, objetiva e compativel com o objeto
da contratagdo, contendo, no minimo:

6.1.1. valor global da proposta, expresso em moeda corrente nacional;

6.1.2. composicdo de custos, em nivel simplificado, que demonstre a formacdo do preco
apresentado;

6.1.3. prazo de validade da proposta, que ndo podera ser inferior a 90 (noventa) dias, contados da
data limite para envio.

6.1.4. A proposta comercial devera considerar, em sua composi¢do de custos, a aloca¢do da equipe
técnica no minimo:

| — Engenheiro ou Arquiteto Responsavel Técnico;
Il — Técnico de Seguranca do Trabalho;
[l — Técnico de Obras.

Paragrafo Unico. O Engenheiro ou Arquiteto Responsdvel Técnico devera permanecer alocado na
execucao dos servicos durante todo o periodo contratual, em regime de dedicacdo integral,
correspondente a jornada minima de 8 (oito) horas didrias. Os demais profissionais indicados
deverdo permanecer alocados durante a execugao dos servicos em regime compativel com as
atividades desenvolvidas, admitida jornada de até 6 (seis) horas diarias, conforme a necessidade da
Administracdo e a natureza dos servigos.

6.2. A avaliagdo da proposta comercial serd realizada mediante atribuicdo de pontuagdo
proporcional, observando-se o critério de menor preco.

6.3. A proposta comercial deverd estar vinculada a um cronograma, conforme prazo previsto no item
10.4, a fisico-financeiro, a ser apresentado conjuntamente com a proposta técnica, o qual devera
conter:

| — a descri¢do das etapas dos servigos (entregaveis), conforme Anexo |;

Il — a distribuicdo temporal das atividades;

Il — os percentuais de remuneragao correspondentes a cada etapa, proporcionais ao valor global da
proposta.

6.4. O cronograma fisico-financeiro devera contemplar, no minimo, as seguintes fases:

8dell

CNPJ: 37.138.013/0001-31
End.: Cond. Solar da Serra Quadra | Lote 15 Jardim Botanico Brasilia/DF CEP: 71.680-350
E-mail: atendimento@solardaserradf.com.br
Telefones: (61) 98602-1542 / (61) 98602-1543




CONDOMINIO SOLAR DA SERRA
@ Administracdo 2025/2026
Sindica: Maria do Socorro M. Gomes-Nina//Subsindico: Silvana Lago Meireles

Subsindico Etapa 1: Denilson Freire Rodrigues// Subsindigo Etapa 2: Aparecido F de Barros
Subsindica Etapa 3: Antonio Avila

Fase Entregdveis Percentual do Valor Global

1 Fase 1 -  ANALISE TECNICA INICIAL E XX%
PLANEJAMENTO

2 XX%

~

FASE 2 — APOIO A CONTRATACAO DA(S)
EMPRESA(S) EXECUTORA(S)

3 FASE 3 — GESTAO, SUPERVISAO E FISCALIZACAO XX%
DAS OBRAS

§19. Os percentuais deverdo ser definidos pela licitante, observando a proporcionalidade do esforgo
técnico e a complexidade de cada etapa, podendo ser ajustados na fase de negociacdo da
contratagao.

6.5. O pagamento sera efetuado de forma parcelada, conforme o cronograma fisico-financeiro
aprovado, ficando condicionado a efetiva entrega dos produtos correspondentes a cada etapa e ao
respectivo aceite formal da Administracdo, apds verificagdo da conformidade técnica dos
entregaveis.

6.6. Nado serd admitido o pagamento antecipado integral do valor contratado, nem o pagamento de
qgualquer parcela sem a correspondente entrega do respectivo produto e o aceite formal da
Administracao, sendo igualmente vedado o pagamento de qualquer entregavel cujo valor individual
corresponda a percentual igual ou superior a 50% (cinquenta por cento) do valor total do contrato.

6.7. A auséncia de apresenta¢do do cronograma fisico-financeiro detalhado, nos termos deste edital,
ensejara a desclassificacdo da proposta por descumprimento de requisito essencial.

6.8. Todos os tributos, encargos sociais, trabalhistas, previdenciarios, securitarios, administrativos e
guaisquer outros custos decorrentes da execug¢do contratual serdo de responsabilidade exclusiva da
contratada, devendo estar incluidos no valor global da proposta.

6.9. O ndo cumprimento das etapas, a entrega incompleta ou a apresentacdo de propostas em
desconformidade com o objeto deste Edital e o Termo de Referéncia implicara a desclassificacdo da
interessada.
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6.10. O Condominio podera solicitar esclarecimentos adicionais sobre a proposta comercial, desde
gue tais esclarecimentos ndao impliquem alteracdo do conteudo da proposta, modificacdo do preco
global ou inovagao das condig¢Bes originalmente apresentadas.

7. DO JULGAMENTO FINAL

7.1. O julgamento final das propostas serd realizado com base no menor preco.

8. DA GARANTIA CONTRATUAL

8.1. Sera exigida da contratada a prestagdo de garantia correspondente a 10% (dez por cento) do
valor total do contrato, como condi¢do para sua assinatura.

8.2. A garantia podera ser prestada em uma das seguintes modalidades:

|. seguro-garantia;
Il. caucgao;
lll. depdsito em dinheiro.

8.3. A garantia contratual sera exigida exclusivamente no momento da assinatura do contrato, ndao
sendo condi¢do para participa¢do no procedimento.

9. DOS PRAZOS

9.1. O presente procedimento observard os seguintes prazos:

9.1.1. prazo para envio das propostas: até 15 (quinze) dias corridos, contados da data de publicagdo
do Edital;

9.1.2. prazo para andlise das propostas: até 10 (dez) dias corridos, contados do encerramento do
prazo de envio;

9.1.3. prazo para divulgacdo do resultado final: até 5 (cinco) dias corridos, contados da conclusdo da
analise.

9.2. Os prazos previstos neste item poderao ser prorrogados, a critério da Administracdo, mediante
justificativa, especialmente em razdo da complexidade da andlise ou da necessidade de diligéncias
complementares.
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9.3. A licitante vencedora, apds a homologacdo do certame e a assinatura do contrato, devera prestar
os servicos de fiscalizacdo da execucdo das obras, bem como entregar os produtos previstos no
Anexo |, em estrita observancia as condi¢Ges estabelecidas neste Edital e no respectivo instrumento
contratual, pelo prazo de 24 (vinte e quatro) meses, conforme definido no objeto da licitacdo, sendo
obrigatdria a apresentacdo de proposta compativel com esse periodo, admitida a prorrogacdao do
prazo contratual.

10 DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Ao final do processo serda convocada Assembleia Geral Extraordindria de Condéminos para
homologar o resultado da licitacdo. Apds a Assembleia, caso homologado o resultado, a licitante
vencedora sera convocada para assinatura do contrato, nos termos do Item 9.

10.2. Caso a licitante vencedora ndo comparega ou se recuse a assinar o contrato sem justificativa
aceita pela Administracao, podera o Condominio:

a) convocar a segunda colocada, observada a ordem de classificagdo;
b) registrar a ocorréncia para fins internos;
c) aplicar eventuais sang¢des previstas neste Edital e no futuro contrato.

10.3. O presente Edital podera ser alterado mediante retificagdo formal, com a devida divulga¢do aos
interessados, podendo ser reabertos os prazos quando a alteracdo impactar na formulagdo das
propostas.

11. DOS ANEXOS

11.1. Integram o presente Edital, para todos os fins, os seguintes anexos:

Anexo | — Termo de Referéncia;

Anexo Il — Declaragdes

12. DO FORO

12.1. Fica eleito o foro da Circunscricdo do Lago Sul, da cidade de Brasilia/DF, com exclusdo de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir quaisquer controvérsias decorrentes da
execucao, interpretacdo ou validade do presente Edital ou do contrato dele originado.
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